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M. Bertrand est propriétaire d'une entreprise de fabrication de montage et de vente de maisons
individuelles.

It a recueilli dans la succession de son pére une propriété de cing hectares d'un seul tepant sur
laquelle existe un ancien petit batiment de ferme de trois piéces avec remise attenante et jardin,
L'ensemble de la propriété, libre de toute location ou occupation depuis plusieurs années, est situé
dans une zone UA1 de la commune. Le coefficient d'occupation des sols applicable a la zone urbaine
dans laqueile se trouverait la propriété serait de 0,50.

M. Bertrand désire conserver le vieux batiment existant ainsi que la remise et le jardin, soit une
superficie totale d'un hectare.

Il envisagerait de remettre en atat le petit batiment de ferme afin de le vendre & un tiers. |l ne sait pas
encore g'll le vend avant I'achévement des travaux ou aprés cet achévement.

Enfin, il destinerait les deux hectares formant le surplus de la propriété a la vente en plusieurs lots : il
a eu plusieurs contacts avec des personnes intéressées. En effet :

1- M. Dupond voudrait faire édifier le plus rapidement possible par un de ses amis artisan une maison
traditionnelie de 150 m? environ sur un terrain de 2 000 m? qu'il pourrait payer comptant a M. Bertrand
sans recourir a un emprunt.

2- M. Laury a demandé & M. Berlrand de lui vendre un terrain de 2 000 m?® pour y implanter
ultérieurement deux maisons jumelées : une de cing pigces pour son usage personnel et une gu'il
vendrait par [a suite. [l n'a pas encore choisi un constructeur pour ces maisons, mais, bien entendu,
M. Bertrand l'incite fortement a recourir a sa socigté,

M. Berirand vient prendre consell auprés de vous. Vous devez Ui expliguer :

1- Quelles régles d'urbanisme seront applicables aux operations de détachements de terrains ; et
dans quelle mesure il pourra réaliser son opération de construction sur le batiment de ferme.

2- M. Bertrand voudrait savoir quelles conséquences entrainerait ta vente de la petite ferme avant
I'achévement des travaux.



3- Quelles conséquences juridiques auraient la décision de M. Laury de faire construire par
Pintermédiaire de la société de M. Bertrand, et quel contrat devrait étre signé.

4- Epfin, M. Laury a en projet de vendre la deuxigme maison, et la mairie Iui aurait indiqué que la
vente de cette maison sera interdite s'il procéde & une division du terrain, et lui indique que la mise en
place d'une copropriété pourrait contourner le problé@me. Qu'en pensez-vous ? La commune peut-elle
interdire la vente ? La copropriéié est-elle vraiment une solution & préconiser ? Et quels sont les
risques ?



